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Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 17 straipsnio 33
punktu, Lietuvos Respublikos administraciniy teisés pazeidimy kodekso 5 straipsnio 2 dalimi,
Ukmergés rajono savivaldybés taryba nusprendzia:
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ir inzineriniy jrenginiy naudojimo taisykles (pridedama).
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UKMERGES RAJONO SAVIVALDYBES GYVENAMUJU IR BENDROJO NAUDOJIMO
PATALPU IR INZINERINIU JRENGINIU NAUDOJIMO TAISYKLES

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Gyvenamyjy ir bendro naudojimo patalpy ir inzineriniy jrenginiy naudojimo taisyklés
(toliau — Taisyklés) nustato buty ir kity patalpy, esanciy daugiabudiuose gyvenamuosiuose
namuose, taip pat bendrojo naudojimo objekty, iskaitant inzinerinius jrenginius, naudojimo ir
prieziuros taisykles.

2. Taisyklés parengtos vadovaujantis $iais gyvenamyjy namy ir inzineriniy jrenginiy
naudojima, priezilrg ir nuosavybés santykius reglamentuojanciais teisés aktais:

2.1. Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu (Zin., 2000, Nr. 74-2262);

2.2. Lietuvos Respublikos statybos jstatymu (Zin., 1996, Nr. 32-788; 1997, Nr. 65-1555;
2000, Nr. 78-2360; 2001, Nr. 101-3597);

2.3. Lietuvos Respublikos daugiabudiy namy savininky bendrijy jstatymu (Zin., 1995,
Nr. 20-449; 2000, Nr. 56-1639; 2001, Nr. 91-3187);

2.4. statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamyjy namy naudojimo ir
priezitiros privalomieji reikalavimai ir jy jgyvendinimo tvarka“ (Zin., 2002, Nr. 81-3504);

3. Taisyklés yra privalomos Ukmergés rajone esanCioms: daugiabuéiy namy savininky
bendrijoms, bendrosios nuosavybés administravimo jmonéms (namy priezitiros administratoriams),
uzdarosioms akcinéms bendrovéms, valstybés ir savivaldybiy imonéms bei Siy namy buty ir kity
patalpy savininkams ir nuosavybés bendrasavininkiams (toliau — savininkams), taip pat visy namy
savivaldybés socialinio biisto nuomininkams bei namy prieZiiiros jungtinés veiklos sutar¢iy Salims.

4. Siose taisyklése vartojamos savokos :

4.1. atitinka Lietuvos Respublikos daugiabuc¢iy namy savininky bendrijy istatymo sgvoky
apibrézimus:

Gyvenamasis namas — gyventi pritaikytas pastatas, kuriame daugiau kaip pusé naudingojo
ploto yra gyvenamosios patalpos.

Daugiabutis namas — trijy ir daugiau buty gyvenamasis namas. Daugiabuc¢iame name gali
biti ir negyvenamyjy patalpy — prekybos, administracinés, vie$ojo maitinimo ir kitos.

Butas — daugiabucio namo dalis i§ vieno ar keliy gyvenamyjy kambariy ir kity patalpy,
atitvary konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar negyvenamyjy
patalpy.

Patalpos — gyvenamosios patalpos (butai) ir negyvenamosios patalpos, esancios
daugiabuc¢iame name ir nustatyta tvarka jregistruotos Nekilnojamojo turto registre.

Bendrojo naudojimo objektai — bendroji daliné daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy
savininky nuosavybé. Tai yra:

bendrosios konstrukcijos — pagrindinés namo laikanciosios (pamatai, sienos, perdenginiai,
stogas) konstrukcijos ir jy elementai, kitos konstrukcijos (balkony bei laiptiniy konstrukcijos, iéjimo
1 nama laiptai ir durys, fasady apdailos elementai);

bendroji inzineriné jranga — daugiabucio namo vandentiekio, kanalizacijos, dujy, Silumos,
elektros, telekomunikacijy ir rodmeny tinklai, ventiliacijos kameros, vamzdynai ir angos, Sildymo
radiatoriai, elektros skydinés, liftai, televizijos kolektyvinés antenos ir kabeliai, Silumos mazgai,
karSto vandens ruoSimo jrenginiai, katilinés ir kita bendro naudojimo inZineriné techniné jranga
bendrojo naudojimo patalpose ir konstrukcijose, taip pat Sie objektai, jrengti atskiriems gyvenamuyjy
ir negyvenamyjy patalpy savininkams nuosavybeés teise priklausanciose patalpose, jeigu jie susije su
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viso namo inzinierin€s techninés jrangos funkcionavimu ir jeigu jie néra treCiyjy asmeny
nuosavybe;

bendrojo naudojimo patalpos — laiptinés, holai, koridoriai, galerijos, pastogés, risiai,
pusriisiai, sandéliai, kitos patalpos, jei jos nuosavybés teise nepriklauso atskiriems patalpy
savininkams ar tretiesiems asmenims;

Pastato bendrojo naudojimo objekty prieziiros ir naudojimo privalomieji
reikalavimai — jstatymuose, valstybés ir savivaldybiy institucijy teisés aktais patvirtintuose
norminiuose dokumentuose (techniniuose reglamentuose, priezitiros bei naudojimo taisyklése ir
kituose) nustatyti privalomi pastato konstrukcijy mechaninio atsparumo ir stabilumo, priesgaisrinés
saugos, higienos, aplinkosaugos ir Kiti specialieji reikalavimai.

4.2. atitinka statybos techniniame reglamente STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamyjy namy
naudojimo ir priezitiros privalomieji reiklavimai ir jy igyvendinimo tvarka‘“ naudojamas sgvokas ir
apibrézimus:

Gyvenamojo nampo nuolatiné prieziira (eksploatavimas) — namo biiklés nuolatinis
steb¢jimas, pastato pagrindiniy konstrukcijy (sieny, cokolio, stogo ir kt.) mechaninio patvarumo
palaikymas, smulkiy defekty Salinimas, bendrojo naudojimo inzineriniy sistemy saugaus naudojimo
uztikrinimas, jy profilaktika, derinimas, paruoSimas Sildymo sezonui, gaisrinés saugos palaikymas,
bendrojo naudojimo patalpy valymas, namui priskirtos teritorijos tvarkymas.

4.3. vartojamos savokos ,statinio prieziiira®, ,statinio rekonstravimas“, ,statinio
remontas“ atitinka sgvokas ir apibrézimus, naudojamus Lietuvos Respublikos statybos jstatyme.

Il. DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO VALDYMAS IR NAUDOJIMAS

5. Visi daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objektai buty ir kity patalpy savininkams
priklauso bendrosios dalinés nuosavybés teise. Kiekvienam patalpy savininkui priklausanti
bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybés teise priklausanciy patalpy naudingojo
ploto ir viso namo patalpy naudingojo ploto santykiui.

6. Daugiabucio namo, kurio buty ir kity patalpy savininkai néra jsteige daugiabucio namo
savininky bendrijos arba néra sudarg jungtinés veiklos sutarties namui priziiiréti, bendrosios dalinés
nuosavybés valdyma organizuoja Savivaldybeés paskirtas namo prieZiiiros administratorius.

7. Daugiabu¢io gyvenamojo namo savininky bendrijos pirmininkas, namo prieziliros
administratorius ar jungtine veiklos sutartimi paskirtas asmuo organizuoja pastato namo nuolating
prieziiirg (eksploatavimg).

8. Daugiabuc¢io namo konstrukcijos, patalpos, inzineriniai jrenginiai turi biiti naudojami
pagal jy tiesioging paskirt]. Keisti namo patalpy paskirtj, pertvarkyti inzineriniy jrenginiy sistemas
ir jrenginius galima tik Civilinio kodekso, Daugiabu¢iy namy savininky bendrijy istatymo,
Ukmergés rajono savivaldybés teisés akty bei zinybiniy inZinerinés jrangos jrengimo ir
eksploatavimo taisykliy nustatyta tvarka.

9. Daugiabuc¢io namo patalpy savininkai ir nuomininkai, haudodamiesi gyvenamosiomis ir
kitomis patalpomis, taip pat namo bendrojo naudojimo objektais, turi nepazeisti kity patalpy
savininky ir nuomininky teisiy ir teiséty interesy. Igyvendinant §ig nuostatg patalpy savininkai ir
nuomininkai privalo:

9.1. gyvenamojo namo patalpas naudoti pagal jy paskirtj, jregistruotg Nekilnojamo turto
registre;

9.2. tausoti savo ir bendrojo naudojimo patalpas bei inZinering jranga, tinkamai jg naudoti;,

9.3. taupiai vartoti vanden] ir energija bendrosioms reikméms;

9.4 inZinerinés jrangos avarijy atvejais leisti avarinés tarnybos darbuotojams, pateikusiems
tarnybinius pazyméjimus, bet kuriuo paros metu patekti j butg ir/ar kitas nuosavybés teise valdomas
(nuomojamas) patalpas avarijai likviduoti;

9.5. laikytis privalomy gaisrinés saugos reikalavimy;

9.6. laikytis privalomy higienos, sveikatos ir aplinkos apsaugos reikalavimy;
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9.7. gyvenamajj namg ir jo aplinkg naudoti, prizitiréti taip, kad biity iSlaikyta estetiSka namo
ir jo aplinkos i§vaizda;

9.8. nekaupti gyvenamosiose ir bendrojo naudojimo patalpose atlieky, jvairiy medziagy,
nenaudojamy daikty ar drabuziy; atliekas Salinti joms skirtose vietose arba atlieky konteinerinése
aikstelése;

9.9. nepazeisti treciyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygy, nepazeisti kity patalpy savininky
ir nuomininky teisiy ir teiséty interesy;

9.10. solidariai apmokeéti islaidas namo bendrojo naudojimo objektams islaikyti ir iSsaugoti.

10. Daugiabuc¢iame name draudziama :

10.1. organizuoti gamybing, prekybos, vieSojo maitinimo ir kitokig veiklg be nustatyta tvarka
iSduoto leidimo;

10.2. gyvenamosiose ir Kitose patalpose laikyti gaisrinei saugai ir zmoniy sveikatai
pavojingas sprogstamasias, nuodingas ar lengvai uzsideganc¢ias medziagas;

10.3. uzgriozdinti bendrojo naudojimo patalpas, taip pat prieigas prie butuose ir kitose
patalpose esancios bendrosios inzinerin€s jrangos valdymo viety, savavaliSkai pertvarkyti bendrojo
naudojimo patalpas ir inZinering jranga;

10.4. apsigyventi ar leisti kitiems apsigyventi bendrojo naudojimo, rtsio ar kitose tam
neskirtose patalpose;

10.5. bendrojo naudojimo patalpose dirbti aplinkg terSiancius darbus;

10.6. | nuoteky tvarkymo sistema draudziama mesti degiuosius skyscius, nuodingas ir
chemiskai agresyvias medziagas, galinCias sukelti gaisra ar sprogimg, daiktus ir/ar medziagas,
galin¢ias uzkimsti ar sugadinti nuoteky surinkimo sistemas;

10.7. butuose ir Kitose patalpose savavaliSkai keisti Sildymo ir apsirtpinimo kar§tu vandeniu
biidg arba keisti pagal namo projekta jrengty Sildymo prietaisy Sildomajj pavirsiy;

10.8. rekonstruoti (didinti) butui ar kitoms patalpoms namo projekte numatyta instaliuotg
elektros galig be nustatyta tvarka iSduoto leidimo ir projekto;

11. Kiemy teritorijioje draudziama :

11.1. be nustatyta tvarka iSduoto leidimo vykdyti kasinéjimo darbus, statyti statinius
(garazus, ukinius pastatus, tvoras ir kt.);

11.2. uzgriozdinti kiemg metalo lauzu, statybinémis medziagomis, buitinémis atliekomis ir
Siukslemis;

11.3. valyti ir plauti automobilius, statyti juos Zaliuosiuose plotuose;

11.4. be Savivaldybés leidimo kirsti medZius ir krimus, be suderinto projekto juos sodinti,
naudoti zem¢ komercinei veiklai.

12. Name ir jo aplinkoje laikyti gyviinus leidziama tik Gyviiny auginimo ir laikymo taisykliy
nustatyta tvarka.

13. Gyventojy teises ir pareigas, bendrojo naudojimo patalpy priezitiros tvarka, privaciose
patalpose esacios bendrojo naudojimo inZinerin€s jrangos ir matavimo prietaisy apziiiros tvarkg ir
iSkylanc¢iy konflikty sprendimo biidus reglamentuoja namo vidaus tvarkos taisyklés, patvirtintos
visuotiniame gyventojy susirinkime.

III. DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO PRIEZIURA

14. Daugiabucio gyvenamojo namo, kurio buty ir kity patalpy savininkai néra jsteige
daugiabucio namo savininky bendrijos arba néra sudar¢ namo priezitros jungtinés veiklos sutarties,
bendrojo naudojimo objekty prieziiirg ir tvarkyma organizuoja namo prieziiiros administratorius.

15. Bendrijos pirmininkas, gyvenamojo namo administratorius ar jo jsakymu paskirtas
vadybininkas tiesiogiai atsakingas uz daugiabucio namo bendrojo naudojimo patalpy ir inZinerinés
jrangos tinkamos priezitiros ir remonto savalaikj organizavima.
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16. Igyvendindamas teisés akty nustatytus namo bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir
priezitiros privalomuosius reikalavimus, namo prieziiiros administratorius vadovaujasi Ukmergés
rajono buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo nuostatais.

17. Bendrojo naudojimo objekty priezitiros administravimo, nuolatinés techninés priezitiros
ir remonto iSlaidas solidariai apmoka gyvenamuyjy ir kity patalpy savininkai, proporcingai jy daliai
bendrojoje dalinéje nuosavybéje.

18. Daugiabuciame gyvenamajame name vonios ir tualeto patalpose galima keisti sanitariniy
prietaisy tipus ir vietg su salyga, kad keiiamy prietaisy prijungimo vietos tilpty Siose patalpose, o
prietaisy nuotakai iki esamy stovy biity klojami vir§ perdangos lygio.

19. Gyvenamyjy ir kity patalpy savininkai, nuomininkai ir su jais gyvenantys asmenys,
nuosavybés teise priklausanciose ar nuomojamose patalpose privalo palaikyti Svarg ir tvarka, savo
1éSomis orgsanizuoti ty patalpy bei jose esancios inzinerinés jrangos remonta, iSskyrus bendraja
inZinering jrangg.

20. Visus dujy, Salto ir karSto vandens, Silumos ir elektros energijos apskaitos prietaisus,
tarp jy ir namo bendrosioms reikméms (laistymui, bendrojo naudojimo patalpy ir teritorijos
apSvietimui, lifto darbui) sunaudojamo vandens ir/ar elektros energijos apskaitos prietaisus, jrengia

21. Namo bendrojo naudojimo objekty priezitros reikalavimus nustato statybos techninis
reglamentas STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamyjy namy naudojimo ir prieziliros privalomieji
reikalavimai ir jy jgyvendinimo tvarka‘, Ukmergés rajono atlieky tvarkymo taisyklés.

22. Patalpy savininky jmoky uz bendrosios nuosavybés priezilira apskaiiavimo ir
paskirstymo tvarkag numato Daugiabu¢iy namy patalpy savininky (bendrasavininkiy) bendrosios
dalinés nuosavybés administravimo nuostatai.

IV. ATSAKOMYBE

23. Siy taisykliy reikalavimus paZeide fiziniai ir juridiniai asmenys atsako pagal Lietuvos
Respublikos administraciniy teisés pazeidimy kodekso 158 straipsnj, kity jstatymy ir norminiy
teisés akty nustatyta tvarka.




